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|.Disposiciones Generales

CONSEJERIA DE FOMENTO Y POLITICA TERRITORIAL

Orden FOM/71/2018, de 24 de septiembre, por la que se establecen las bases
reguladoras para la concesion en la Comunidad Auténoma de La Rioja de las
ayudas al fomento de la Rehabilitacion Edificatoria del Plan Estatal de Vivienda
2018-2021

201809240065727 1.108

El articulo 8.Uno.16 de la Ley Organica 3/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de La Rioja,
atribuye a la Comunidad Auténoma de La Rioja competencia exclusiva en materia de vivienda, habilitante para esta regulacion.

Las politicas publicas de vivienda tienen como objetivo principal garantizar el acceso de los ciudadanos a una vivienda
digna y adecuada, en cumplimiento del mandato constitucional establecido en el articulo 47 de la Constitucién espafiola.

Los efectos de la crisis han dificultado que muchas personas propietarias de viviendas, especialmente aquellas con
menores recursos, hayan podido promover las obras necesarias para mejorar el estado de conservacion, las condiciones de
accesibilidad o la eficiencia energética de sus viviendas. De manera especial, estas dificultades afectan a las actuaciones
sobre elementos comunes de edificios residenciales de vivienda colectiva, donde las carencias, entre ellas las de accesibilidad
y eficiencia energética, se hacen més evidentes, presentando a su vez una mayor complejidad las obras a acometer por sus
comunidades de propietarios.

La situacion actual de recuperacion nacional, puesta de manifiesto en varios indicadores macroeconomicos de publicacion
periodica, después de la profundidad y duracién de la crisis econémica y de la necesaria apuesta por un modelo urbano y
productivo mas sostenible, aconseja apostar por el parque residencial existente como el activo principal en el que cimentar
el derecho a una vivienda digna y adecuada en La Rioja. Ademés, el impulso de la conservacion, mantenimiento y mejora
de la eficiencia energética, se consolida como una oportunidad para un sector, como el de la construccion, especialmente
castigado, si bien capaz en su transformacidn de constituir una nueva fuente de empleo.

La reorientacion del sector inmobiliario tiene como objetivo, entre otros, impulsar el mercado de la rehabilitacion edificatoria,
promoviendo todo tipo de actuaciones sobre edificios y &mbitos de la ciudad consolidada, de forma que los edificios de tipologia
residencial puedan recuperar la calidad edificatoria perdida por el transcurso del tiempo, mantenerse en buen estado de
conservacion y mejorar su eficiencia energética, ademas de contribuir a la reactivacion del sector.

El Gobierno de La Rioja, consciente de la existencia de una demanda social de vivienda de calidad a un precio asequible,
tiene como objetivo, entre otros, impulsar el mercado de la rehabilitacion edificatoria, al objeto de mejorar la conservacion, la
eficiencia energética, la accesibilidad universal y la sostenibilidad ambiental, incorporando en relacion con el Plan de Vivienda
anterior las ayudas a la rehabilitacidn de viviendas unifamiliares, ya sean de naturaleza urbana o rural, y las ayudas individuales
a las viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.

En este contexto, el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, regulado por el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y el Plan
de Vivienda de La Rioja, regulado por el Decreto 30/2018, de 20 de septiembre, ponen en marcha, entre otros, los programas
de ayudas al fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en vivienda, y el programa de fomento de la
conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas.

Las ayudas de fomento de la rehabilitacion edificatoria van a ir dirigidas principalmente a los edificios finalizados antes del
afo 1996 y que constituyan el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios. No obstante, la Comunidad
Auténoma de La Rioja podra conceder las ayudas a viviendas con antigliedad igual o posterior al afio 1996, si existen
circunstancias que lo aconsejen.

En el actual contexto econdmico y presupuestario, se considera especialmente necesario regular la concesiéon de
subvenciones mediante procedimientos que garanticen que los recursos publicos disponibles lleguen a quienes méas los
necesitan. Por ello, esta orden regula la concesion de las ayudas en régimen de concurrencia competitiva periddica, de forma
que los interesados puedan presentar las solicitudes en los plazos establecidos al efecto en las convocatorias que se celebraran
periodicamente.
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La presente orden establece las bases reguladoras para la concesion en la Comunidad Auténoma de La Rioja de las
ayudas del programa de fomento de la Rehabilitacién Edificatoria del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, con arreglo a lo
dispuesto en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo por el que se regula el citado Plan y por el Decreto 30/2018, de 20 de
septiembre, por el que se regula el Plan de Vivienda de La Rioja 2018-2021.

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 8.1 del Decreto 14/2006, de 16 de febrero, regulador del régimen juridico
de las subvenciones en el sector publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja, las ayudas reguladas en la presente orden
estan previstas en el Plan Estratégico de subvenciones de la Direccién General de Urbanismo y Vivienda 2018-2021, aprobado
por resolucion del Consejero de Fomento y Politica Territorial de fecha 14 de junio de 2018.

La presente Orden consta de 27 articulos, 2 disposiciones adicionales, 1 disposicion transitoria, 1 disposicion derogatoria
y 2 disposiciones finales.

En su virtud, previos los tramites preceptivos y de acuerdo a las competencias atribuidas, el Consejero de Fomento y
Politica Territorial aprueba la siguiente,

ORDEN
CAPITULO |
Disposiciones Generales
Articulo 1. Objeto.

La presente orden tiene por objeto aprobar las bases reguladoras para la concesién, en régimen de concurrencia
competitiva, de las ayudas del programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, y
del programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas
recogidos en los Capitulos VI 'y VII del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Viviendas
2018-2021, en el &mbito de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Articulo 2. Financiacion.

1. La concesion de las ayudas establecidas en esta orden estard condicionada a la existencia de crédito suficiente
y adecuado y se realizard con cargo a la aplicacién presupuestaria que con tal fin se establezca para cada afio en la
correspondiente Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad Autdnoma de La Rioja.

2. La cuantia total maxima que se puede conceder sera la que se determine en la resolucién de convocatoria, y no podra
superar las disponibilidades presupuestarias del ejercicio correspondiente.

3. La linea de ayudas destinada a la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas es susceptible de
ser cofinanciada al 50 % por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional en el marco del Programa Operativo FEDER La Rioja
2014-2020, dentro de la Prioridad de Inversién 4.3 del Objetivo Tematico "Economia baja en carbono”, siéndole de aplicacion
el Reglamento (UE) nimero 1301/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013, sobre el Fondo
Europeo de Desarrollo Regional y sobre disposiciones especificas relativas al objetivo de inversion en crecimiento y empleo y
por el que se deroga el Reglamento (CE) nimero 1080/2006; y el Reglamento (UE) nimero 1303/2013 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013, por el que se establecen disposiciones comunes relativas al Fondo Europeo de
Desarrollo Regional, al Fondo Social Europeo, al Fondo de Cohesién, al Fondo Europeo Agricola de Desarrollo Rural y al
Fondo Europeo Maritimo y de la Pesca, y por el que se establecen disposiciones generales relativas al Fondo Europeo de
Desarrollo Regional, al Fondo Social Europeo, al Fondo de Cohesidn y al Fondo Europeo Maritimo y de la Pesca, y se deroga
el Reglamento (CE) nimero 1083/2006 del Consejo.

Los beneficiarios de esta linea de ayudas formaran parte de la lista de beneficiarios a los que se refiere el Anexo XII del
citado Reglamento (UE) numero 1303/2013.

Articulo 3. Obligaciones de los beneficiarios.
1. Son obligaciones de los beneficiarios:

a) El sometimiento a las actuaciones de comprobacion a efectuar por la administracion concedente, a las de control
financiero que corresponda a la Intervencion General de la Comunidad Auténoma de La Rioja en relacién con las subvenciones
y ayudas concedidas y a las previstas en la legislacion del Tribunal de Cuentas.
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b) Comunicar la obtencién de otras subvenciones o ayudas para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera
Administraciones o Entes publicos o privados, nacionales o internacionales.

Elincumplimiento de estas obligaciones sera causa suficiente para el inicio de un expediente de reintegro de las cantidades
que pudieran haberse cobrado indebidamente.

2. Si las ayudas estan cofinanciadas con Fondos FEDER, el beneficiario deberd, en toda informacién, publicidad o
promocion y difusion del proyecto subvencionado, indicar el carcter publico de las ayudas y la expresa mencion de la
participacion del Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) en la financiacion. Ademas, debera cumplir con las
obligaciones que se establecen en materia de Informacion y Comunicacion establecidas en el citado Anexo XII del Reglamento
(UE) nimero 1303/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013.

Articulo 4. Compeatibilidad de los programas.

1. Los beneficiarios del programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas y
del programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas
podrén compatibilizar las ayudas de los dos programas. Cuando sobre un mismo elemento o sistema constructivo se realicen
actuaciones que resulten subvencionables por uno u otro programa, deberan identificarse y desglosarse adecuadamente,
adscribiéndose solo a uno de ellos.

2. Los beneficiarios de estos programas podran compatibilizar estas ayudas para el mismo objeto procedentes de otras
Administraciones o instituciones siempre que el importe total de las ayudas recibidas no supere el coste total de las actuaciones
y siempre que la regulacion de las otras ayudas, ya sean de dmbito nacional o europeo, lo admitan.

3. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, no podrén obtener la financiacién correspondiente a estos programas
los beneficiarios de las ayudas del programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbana vy rural, del programa de
fomento del parque de vivienda en alquiler ni del programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad.

4. Elimporte de la subvencion en ninglin caso podra ser de tal cuantia que en concurrencia con otras subvenciones que,
en su caso, reciban los beneficiarios, ya de la Comunidad Auténoma de La Rioja o de cualquier otra Administracion, entidad u
organismo publico, nacional o internacional, supere el coste subvencionable. Si se produijera la referida incidencia se reducira
elimporte de la subvencion a que se contrae esta orden hasta el referido coste subvencionable, bien modificando la resolucion
de concesidn o bien exigiendo el reintegro del exceso obtenido.

Articulo 5. Incremento de la cuantia de la ayuda para jévenes en los programas de fomento de mejora de eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas, y de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de
la accesibilidad en viviendas.

Se incrementaran en un 25 % la ayudas unitarias reguladas en los programas de fomento de mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas, y de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la
accesibilidad en viviendas, cuando se otorguen a beneficiarios mayores de edad que sean menores de treinta y cinco afios
en el momento de la solicitud y las actuaciones se realicen en los municipios de menos de 5.000 habitantes.

CAPITULO Il
Programas de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas
Articulo 6. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto, tanto en &mbito urbano como rural, la financiacién de obras de mejora de la eficiencia
energética y la sostenibilidad, con especial atencidn a la envolvente edificatoria en edificios de tipologia residencial colectiva,
incluyendo sus viviendas, y en las viviendas unifamiliares.

Articulo 7. Beneficiarios.
1. Podrén ser beneficiarios de las ayudas de este programa:

a) Los propietarios de viviendas unifamiliares, aisladas o agrupadas en fila, y de edificios existentes de tipologia residencial
de vivienda colectiva, asi como de sus viviendas, bien sean personas fisicas o bien tengan personalidad juridica de naturaleza
privada o publica. Podréan ser beneficiarios, asimismo, las Administraciones Publicas y los organismos y demés entidades de
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derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas, integra o mayoritariamente, por las
Administraciones Publicas propietarias de los inmuebles.

b) Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios constituidas conforme a lo
dispuesto por el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

c) Los propietarios que, de forma agrupada, sean propietarios de edificios que retinan los requisitos establecidos por el
articulo 396 del Codigo Civil y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de propiedad horizontal.

d) Las sociedades cooperativas compuestas de forma agrupada por propietarios de viviendas o edificios que reunan
los requisitos establecidos en el articulo 396 del Cédigo Civil, asi como los propietarios que conforman comunidades de
propietarios 0 agrupaciones de comunidades de propietarios constituidos conforme a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

e) Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias de los edificios, asi como las cooperativas que acrediten
dicha condicion mediante contrato vigente que les otorgue la facultad expresa para acometer las obras de rehabilitacion objeto
del programa.

f) Las empresas de servicios energéticos, entendiendo como tales a las organizaciones que aporten este tipo de servicios
en la definicion mas amplia posible. Para poder ser beneficiarias, estas empresas deberan actuar en funcién de contrato con la
propiedad y llevar a cabo las inversiones en las actuaciones establecidas en este programa, debiendo acreditar su intervencion
como empresas de servicios energéticos y la inversion realizada.

2. Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda al pago de las correspondientes actuaciones. Cuando se trate
de comunidades de propietarios y agrupaciones de comunidades de propietarios, esta regla resultaré igualmente de aplicacion
con independencia de que, tanto el importe de la misma como el coste de las obras, deba repercutirse en los propietarios de
viviendas y, en su caso, en los propietarios de locales comerciales o predios de otros usos compatibles, de conformidad con
las reglas previstas en la legislacion de Propiedad Horizontal.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros de la comunidad de propietarios o de la
agrupacion de comunidades de propietarios, incurra en una o varias de las prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, no se atribuira a dicho propietario la parte proporcional de la
ayuda que le corresponderia, que se prorrateara entre los restantes miembros de la comunidad o agrupacion.

3. Cuando el propietario de la vivienda y el arrendatario de la misma acuerden que este ultimo costee las actuaciones de
rehabilitacion que correspondan, a cambio del pago de la renta, el arrendatario podra solicitar de la comunidad de propietarios
0, en su caso, del propietario Unico, la adopcion del correspondiente acuerdo que se requiere para solicitar estas ayudas. En
este supuesto el arrendatario podra tener la consideracién de beneficiario.

Articulo 8. Requisitos de las viviendas.

1. Las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila para las que se solicite la financiacion de este programa han
de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Esta circunstancia se podré acreditar mediante escritura publica, nota simple registral
0 consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales. No obstante, la Comunidad Autbnoma de La Rioja podra también
conceder ayudas a viviendas con antigliedad igual o posterior al aflo 1996 si existieran circunstancias que a su juicio lo
aconsejaran.

b) Constituir el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios en el momento de solicitar la ayuda de
este programa. Dicha circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento.

c) Disponer de informe técnico que acredite la necesidad de la actuacion con fecha anterior a la solicitud de la ayuda.

d) Que se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las actuaciones no exijan proyecto, sera
necesario justificar en una memoria valorada susctita por técnico competente la adecuacion de la actuacion al Codigo Técnico
de la Edificacion y demés normativa de aplicacion.

2. Los edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva que se acojan a las ayudas de este programa han de cumplir
los siguientes requisitos:
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a) Estar finalizados antes de 1996. Esta circunstancia se podré acreditar mediante escritura publica, nota simple registral
0 consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales. No obstante, la Comunidad Auténoma de La Rioja podré conceder
ayudas a edificios con antigliedad igual o posterior al afio 1996 si existieran circunstancias que a su juicio lo aconsejaran.

b) Que al menos el 70 % de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta baja o plantas inferiores si tiene o
tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de vivienda. Dicha circunstancia, asi como su fecha de construccion, se
podra acreditar mediante escritura, nota simple registral o consulta descriptiva y gréfica de los datos catastrales.

¢) Que al menos el 50 % de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus propietarios o arrendatarios en el momento
de solicitar acogerse al programa. Dicha circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento.
Cuando se trate de propietario Unico que haya tenido que proceder al realojo de los inquilinos para efectuar la rehabilitacion, no
se tendra en cuenta este requisito, si bien debera justificar la circunstancia aludida y el compromiso de destinar las viviendas
objeto de rehabilitacion a domicilio habitual de los arrendatarios.

d) Disponer de informe técnico que acredite la necesidad de la actuacion con fecha anterior a la solicitud de la ayuda.

e) Que las actuaciones cuenten con el acuerdo de la comunidad o comunidades de propietarios de que se trate,
debidamente agrupadas, salvo en los casos de edificios de propietario Unico, y con la autorizacién o autorizaciones
administrativas correspondientes, cuando sea preceptivo.

f) Que se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Si las actuaciones no requieren proyecto seré& necesario justificar
en una memoria técnica, suscrita por técnico competente, la adecuacion de la actuacion al Cédigo Técnico de la Edificacion
y deméas normativa de aplicacion.

Las ayudas de este programa que se concedan a edificios de tipologia residencial colectiva podréan aplicarse también para
actuaciones en el interior de las viviendas del edificio.

3. La inversién objeto de subvencion de cualquiera de los dos puntos anteriores no podré superar los costes medios de
mercado de las actuaciones de que se trate. El coste de los certificados, informes, proyectos técnicos y las direcciones técnicas
o facultativas tampoco podra superar dichos costes.

Articulo 9. Actuaciones subvencionables.

1. Se consideran actuaciones subvencionables para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad de las viviendas
unifamiliares o agrupadas en fila y en los edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, las que se encuentran
incluidas en los supuestos previstos en el articulo 36 del Real Decreto 106/2019, de 9 de marzo.

2. El coste de todas las actuaciones subvencionables constituiré la inversién subvencionable, e incluira el desglose por
partidas. Ademas, podran subvencionarse también como gastos generales: los honorarios de los profesionales intervinientes,
el coste de la redaccién de los proyectos, informes técnicos y certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacion
administrativa, y otros gastos generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se podran incluir
en los gastos generales impuestos, tasas o tributos.

3. La Comunidad Auténoma de La Rioja se encuentra, a los efectos de este programa, en la Zona Climatica D, lo que
supone conseguir una reduccion energética anual global de al menos un 35 %.

Articulo 10. Cuantia de las ayudas.

1. La cuantia maxima de la subvencion a conceder por vivienda unifamiliar aislada o agrupada en fila no podra superar
los 12.000 euros ni el 40 % de la inversién subvencionable.

A la ayuda unitaria basica podran sumarse 1.000 euros de ayuda unitaria complementaria para viviendas unifamiliares
declaradas Bien de Interés Cultural, catalogadas o que cuenten con proteccion integral en el instrumento de ordenacion
urbanistica correspondiente.

En aquellas viviendas unifamiliares en las que los ingresos de la unidad de convivencia residente sean inferiores a tres
veces el IPREM, el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente podra alcanzar hasta el 75 % de la inversion.

La cuantia méaxima de la subvencion serd de 18.000 euros si reside en la vivienda una persona con discapacidad y de
24.000 euros si esa discapacidad se encuadra dentro de alguno de los siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral,
personas con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un
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grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento o ii) personas con discapacidad fisica 0 sensorial, con un
grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por ciento.

2. La cuantia mé&xima de la subvencion total a conceder por edificio, incluidas las intervenciones en el interior de sus
viviendas, que se acoja a las ayudas de este programa, en ningun caso podra superar el importe de multiplicar 8.000 euros
por cada vivienda y 80 euros por cada metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otros usos compatibles.
No podra superar, por otra parte, el 40 % de la inversién de la actuacion.

La ayuda basica unitaria establecida en el parrafo anterior podra ser incrementada en 1.000 euros por vivienda y 10 euros
por cada metro cuadrado de superficie construida de uso comercial u otros usos para edificios declarados Bienes de Interés
Cultural, en el instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente.

Para poder computar la cuantia establecida por cada metro cuadrado de uso comercial u otros usos seré necesario que
los predios correspondientes participen en los costes de ejecucion de la actuacion.

En aquellas viviendas en las que los ingresos de la unidad de convivencia residente sean inferiores a tres veces el IPREM,
el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente a esa vivienda sobre la inversion correspondiente a la misma podra alcanzar
hasta el 75 %. En este supuesto el tramo de ayuda desde el 40 % hasta el 75% se podra gestionar en expediente aparte y
de forma exclusiva para el beneficiario afectado, de tal forma que el expediente principal se gestione con el limite del 40 %
para todos los beneficiarios.

La cuantia mé&xima de la subvencidn a conceder por vivienda en edificio de tipologia residencial colectiva seré de 12.000
euros si reside en la vivienda una persona con discapacidad y de 16.000 euros esa discapacidad se encuadra dentro de
alguno de los siguientes tipos: i) personas con pardlisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con discapacidad
intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por
ciento o ii) personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por
ciento.

3. El coste de las actuaciones subvencionables de los puntos anteriores constituird la inversion subvencionable, que
podra incluir los honorarios de los profesionales intervinientes, el coste de la redaccion de los proyectos, informes técnicos y
certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa y otros gastos generales similares, siempre que
todos ellos estén debidamente justificados. No se podran incluir impuestos, tasas o tributos.

Articulo 11. Plazo de ejecucion de las obras.

1. El plazo para ejecutar las obras para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en las viviendas unifamiliares
aisladas o agrupadas en fila que se acojan a las ayudas de este programa no podré exceder de veinticuatro meses, contados
desde la fecha de concesion de la ayuda.

En los supuestos en los que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacion, la concesion de la licencia
municipal o autorizacion administrativa de que se trate se demore y no sea concedida en el plazo de seis meses desde su
solicitud, el plazo anterior podra incrementarse en seis meses.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las actuaciones, razones climatologicas que
alteren calendarios de ejecucién de obras o cualquier otra causa de fuerza mayor, debidamente acreditada, por el plazo de
retraso imputable a dichas causas.

2. El plazo para ejecutar las obras para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en los edificios que se acojan
a las ayudas de este programa, incluidas las actuaciones en el interior de sus viviendas, no podré exceder de veinticuatro
meses, contados desde la fecha de la concesion de la ayuda. Dicho plazo se podra ampliar excepcionalmente hasta veintiséis
meses cuando se trate de edificios o actuaciones que afecten a cuarenta 0 méas viviendas.

En los supuestos en los que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacion la concesion de la licencia
municipal, o autorizacion administrativa de que se trate, se demore y no sea concedida en el plazo de seis meses desde su
solicitud, los plazos anteriores podran incrementarse seis meses.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las actuaciones, razones climatologicas que
alteren calendarios de ejecucion de obras o cualquier otra causa de fuerza mayor, debidamente acreditada, por el plazo de
retraso imputable a dichas causas.
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CAPITULO Il

Programas de fomento de la conservacion, de la mejora de
la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas

Articulo 12. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la financiacion de la ejecucién de obras para la conservacion, la mejora de la seguridad
de utilizacién y de la accesibilidad en:

a) Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila, ya sean urbanas o rurales.

b) Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, interviniendo tanto en sus elementos comunes como en el
interior de cada vivienda.

¢) Viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.
Articulo 13. Beneficiarios de las ayudas.
Podréan ser beneficiarios de las ayudas de este programa:

1. Los propietarios de viviendas unifamiliares, aisladas o agrupadas en fila, y de edificios existentes de tipologia residencial
de vivienda colectiva, asi como de sus viviendas, bien sean personas fisicas o bien tengan personalidad juridica de naturaleza
privada o publica. Podran ser beneficiarios, también, las Administraciones Publicas y los organismos y demas entidades de
derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas, integra o mayoritariamente, por las
Administraciones Publicas propietarias de los inmuebles.

2. Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios, constituidas conforme a lo
dispuesto por el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

3. Las sociedades cooperativas compuestas de forma agrupada por propietarios de viviendas o edificios que retinan
los requisitos establecidos en el articulo 396 del Codigo Civil, asi como los propietarios que conforman comunidades de
propietarios o agrupaciones de comunidades de propietarios, constituidos conforme a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

4. Los propietarios que de forma agrupada sean propietarios de edificios, que reinan los requisitos establecidos por el
articulo 396 del Codigo Civil y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de propiedad horizontal.

5. Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias de los edificios, asi como las cooperativas que acrediten
dicha condicién, mediante contrato vigente a suficiente plazo con la propiedad, que les otorgue la facultad expresa para
acometer las obras de rehabilitacion objeto del programa.

Cuando el propietario de la vivienda y el arrendatario de la misma acuerden que este Ultimo costee las actuaciones de
conservacion, seguridad de utilizacion o accesibilidad que correspondan, a cambio del pago de la renta, el arrendatario podra
solicitar de la comunidad de propietarios o, en su caso, del propietario unico, la adopcidn del correspondiente acuerdo que se
requiere para solicitar estas ayudas. En este supuesto el arrendatario podra tener la consideracion de beneficiario.

6. Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda al pago de las correspondientes actuaciones. Cuando se trate
de comunidades de propietarios y agrupaciones de comunidades de propietarios, esta regla resultaré igualmente de aplicacion
con independencia de que, tanto el importe de la misma como el coste de las obras, deba repercutirse en los propietarios de
viviendas y, en su caso, a los propietarios de locales comerciales o predios de otros usos compatibles, de conformidad con
las reglas previstas en la legislacion de Propiedad Horizontal.

7. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros de la comunidad de propietarios o de
la agrupacion de comunidades de propietarios, incurra en una o varias de las prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, no se atribuira a dicho propietario la parte proporcional de la
ayuda que le corresponderia, que se prorrateara entre los restantes miembros de la comunidad o agrupacion.

Articulo 14. Requisitos.

1. Las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila para las que se solicite la financiacion de este programa han
de cumplir los siguientes requisitos:

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20180928-1--108 Direccién de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 18 pagina(s).



BER BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA NGm.114

a) Estar finalizadas antes de 1996. Esta circunstancia se podré acreditar mediante escritura publica, nota simple registral
0 consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales. No obstante, la Comunidad Auténoma de La Rioja podra también
conceder ayudas a viviendas con antigliedad igual o posterior al afio 1996, si existieran circunstancias que a su juicio lo
aconsejaran.

b) Constituir el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios en el momento de solicitar las ayudas
de este programa. Dicha circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento.

c) Disponer de informe técnico que acredite la necesidad de la actuacion con fecha anterior a la solicitud de la ayuda.

Para la obtencion de estas ayudas se requiere que se aporte el proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que
las actuaciones no exijan proyecto, sera necesario justificar en una memoria suscrita por técnico competente la adecuacion
de la actuacion al Codigo Técnico de la Edificacion y demas normativa de aplicacion.

2. Los edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva que se acojan a las ayudas de este programa han de cumplir
los siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Esta circunstancia se podré acreditar mediante escritura publica, nota simple registral
0 consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales. No obstante, la Comunidad Auténoma de La Rioja podré conceder
ayudas a edificios con antigliedad igual o posterior al afio 1996, si existieran circunstancias que a su juicio lo aconsejaran.

b) Que al menos el 70 % de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta baja o plantas inferiores si tiene 0
tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de vivienda. Dicha circunstancia, asi como su fecha de construccion, se
podré acreditar mediante escritura, nota simple registral o consulta descriptiva y gréfica de los datos catastrales.

c) Que al menos el 50 % de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus propietarios o arrendatarios al
momento de solicitar las ayudas de este programa. Dicha circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de
empadronamiento o cualquier otro medio que demuestre la ocupacion efectiva de las viviendas.

Cuando se trate de propietario Unico que haya tenido que proceder al realojo de los inquilinos para efectuar la rehabilitacion,
no se tendra en cuenta este requisito, si bien debera justificar la circunstancia aludida y el compromiso de destinar las viviendas
objeto de rehabilitacion a domicilio habitual de los arrendatarios.

d) Disponer de informe técnico que acredite la necesidad de la actuacion con fecha anterior a la solicitud de la ayuda.

e) Que las actuaciones cuenten con el acuerdo de la comunidad o comunidades de propietarios de que se trate,
debidamente agrupadas, salvo en los casos de edificios de propietario Unico, y con la autorizacién o autorizaciones
administrativas correspondientes, cuando sea preceptiva.

f) Que se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las actuaciones no exijan proyecto, sera
necesario justificar en una memoria, suscrita por técnico competente, la adecuacién de la actuacion al Cédigo Técnico de la
Edificacion y demas normativa de aplicacion.

Las ayudas de este programa que se concedan a edificios de tipologia residencial colectiva podran aplicarse también para
actuaciones en el interior de las viviendas del edificio.

3. Las viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva para las que se solicite de forma independiente la
financiacion de este programa han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Esta circunstancia se podré acreditar mediante escritura publica, nota simple registral
0 consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales. No obstante, la Comunidad Autonoma de La Rioja podra conceder
ayudas a viviendas con antigliedad igual o posterior al afio 1996, si existieran circunstancias que a su juicio lo aconsejaran.

b) Constituir el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios en el momento de solicitar acogerse al
programa. Dicha circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento.

c) Disponer de informe técnico que acredite la necesidad de la actuacién con fecha anterior a la solicitud de la ayuda.

Para la obtencion de estas ayudas se requiere un informe técnico que justifique la necesidad de las obras y que se aporte
proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las actuaciones no exijan proyecto, sera necesario justificar en
una memoria, suscrita por técnico competente, la adecuacion de la actuacion al Codigo Técnico de la Edificacion y demas
normativa de aplicacion.
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4. El presupuesto de las obras no podra superar los costes medios de mercado que a tales actuaciones correspondan.
El coste de los certificados, informes y proyectos técnicos subvencionables tampoco podra superar los costes medios de
mercado.

Articulo 15. Actuaciones subvencionables.

1. Se consideraran subvencionables las actuaciones de conservacion que se acometan para subsanar las siguientes
deficiencias:

a) Las relativas al estado de conservacion de la cimentacion, estructura e instalaciones.

b) Las relativas al estado de conservacion de cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias, incluyendo procesos de
desamiantado.

c) Las relativas a la adecuacion interior de la vivienda unifamiliar, agrupada en fila o en edificio de tipologia residencial
colectiva, a las condiciones minimas de funcionalidad, habitabilidad, seguridad e higiene legalmente exigidas.

No se admitiran como actuaciones de conservacion las que vienen recogidas explicitamente como actuaciones
subvencionables para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad.

2. Se consideraran subvencionables las actuaciones para la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad,
en particular:

a) La instalacién de ascensores, salva escaleras, rampas u otros dispositivos de accesibilidad, incluyendo los adaptados
a las necesidades de personas con discapacidad sensorial o intelectual, asi como su adaptacion, una vez instalados, a la
normativa sectorial correspondiente.

b) La instalacion o dotacién de productos de apoyo, tales como grias o artefactos analogos, que permitan el acceso y
uso por parte de las personas con discapacidad a elementos comunes del edificio, tales como jardines, zonas deportivas,
piscinas y otros similares.

¢) La instalacién de elementos de informacién o de aviso, tales como sefales luminosas o sonoras, que permitan la
orientacion en el uso de escaleras, ascensores y en el interior de las viviendas.

d) La instalacién de elementos o dispositivos electronicos de comunicacion entre las viviendas y el exterior, tales como
videoporteros y analogos.

e) La instalacion domotica y de otros avances tecnologicos para favorecer la autonomia personal de personas mayores
0 con discapacidad.

f) Cualquier intervencién que facilite la accesibilidad universal en los espacios del interior de las viviendas unifamiliares,
agrupadas en fila o en edificios de tipologia residencial colectiva objeto de este programa, asi como en las vias de evacuacion
de los mismos. Se incluyen obras dirigidas a la ampliacién de espacios de circulacion dentro de la vivienda que cumplan con
las condiciones del Cddigo Técnico de la Edificacion en lo referido a vivienda accesible, asi como las obras para mejorar las
condiciones de accesibilidad en bafios y cocinas.

g) Cualquier intervencion que mejore el cumplimiento de los pardmetros establecidos en el Documento Basico del Cadigo
Técnico de la Edificacion DB-SUA, Seguridad de utilizacién y accesibilidad.

Articulo 16. Cuantia de las ayudas.
1. La cuantia méaxima de la subvencion a conceder no podra superar los siguientes limites:

a) 3.000 euros por vivienda y 30 euros por metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otros usos
compatibles, cuando se solicita solo para actuaciones de conservacion que se acometan para subsanar las deficiencias
previstas en el apartado 1 del articulo 15 de la presente orden.

b) 8.000 euros por vivienda y 80 euros por metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otros usos
compatibles, cuando se solicite para actuaciones correspondientes a la mejora de la seguridad de utilizacién y accesibilidad
0 conjuntamente para conservacion y mejora de la seguridad de utilizacién y accesibilidad.

c) El 40 % del coste de la actuacion.
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2. Para poder computar la cuantia establecida por cada metro cuadrado de uso comercial u otros usos sera necesario que
los predios correspondientes participen en los costes de ejecucion de la actuacion.

3. La ayuda méxima para las actuaciones descritas en el apartado 2 o conjuntamente para las actuaciones descritas en
los apartados 1y 2 del articulo 15 de esta orden, sera de 14.000 euros por vivienda si reside en la misma una persona con
discapacidad y de 17.000 euros por vivienda si esa discapacidad se encuadra dentro de alguno de los siguientes tipos: i)
personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas con
discapacidad del desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii) personas con
discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por 100.

4. A la ayuda unitaria basica podran sumarse 1.000 euros de ayuda unitaria complementaria por vivienda para edificios
o0 viviendas unifamiliares declaradas Bien de Interés Cultural, catalogados o que cuenten con proteccion integral en el
instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente.

5. En aquellas viviendas en las que los ingresos de la unidad de convivencia residente sean inferiores a tres veces el
IPREM el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente podré alcanzar hasta el 75 % de la inversion.

6. En aquellas viviendas en las que resida una persona con discapacidad o mayor de 65 afios y se acometan actuaciones
para la mejora de la accesibilidad, el porcentaje maximo de la ayuda podra alcanzar hasta el 75 % de la inversion.

7. El coste de las actuaciones subvencionables podra incluir los honorarios de los profesionales intervinientes, el coste de
la redaccién de los proyectos, informes técnicos y certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa
y otros gastos generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se podran incluir impuestos,
tasas o tributos.

Articulo 17. Plazos de ejecucion de las obras.

1. El plazo para ejecutar las obras para la conservacion, la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en las
viviendas y edificios que se acojan a las ayudas de este programa no podra exceder de veinticuatro meses, contados desde
la fecha de concesion de la ayuda.

2. En los supuestos en los que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacién la concesion de la licencia
municipal o autorizacién administrativa de que se trate, se demore y no sea concedida en el plazo de seis meses desde su
solicitud, el plazo anterior podra incrementarse en seis meses.

3. Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las actuaciones, razones climatolégicas
que alteren calendarios de ejecucion de obras o cualquier otra causa de fuerza mayor, debidamente acreditada, por el tiempo
de retraso imputable a dichas causas.

CAPITULO IV
Procedimiento de concesion de las ayudas
Articulo 18. Iniciacion del procedimiento de concesion.

1. El procedimiento de concesién de las ayudas reguladas en esta orden se iniciara de oficio, mediante resolucion de
convocatoria aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda, que se ajustara a lo dispuesto en la Ley 11/2013,
de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja y en el Decreto 14/2006, de 16 de febrero, regulador del régimen juridico
de las subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

2. De conformidad con el articulo 20 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, la convocatoria
deberé publicarse en la Base de Datos Nacional de Subvenciones, que dara traslado de un extracto de la misma al Boletin
Oficial de La Rioja.

Articulo 19. Solicitud de las ayudas.
1. El plazo de presentacién de solicitudes sera el que se establezca en la Resolucion de convocatoria.

2. La presentacion de la solicitud se realizara por el representante de la comunidad de propietarios, telematicamente
a través de la aplicacion informatica creada al efecto y disponible en la sede electronica del Gobierno de La Rioja
(www.larioja.org), en el apartado Oficina electronica. Los propietarios Unicos de vivienda también podrén presentar la solicitud
de forma presencial, en la Direccion General de Urbanismo y Vivienda o en cualquiera de los lugares previstos en el articulo
6 del Decreto 58/2004, de 29 de octubre, por el que se regula el Registro en el ambito de la Administracion de la Comunidad
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Auténoma de La Rioja y sus Organismos Publicos y en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

3. La solicitud de las ayudas se formulara en el modelo normalizado que se publicara como anexo a la resolucién de
convocatoria y estara disponible en la Direccion General de Urbanismo y Vivienda (calle Marqués de Murrieta, nimero 76, de
Logrofio), en el Servicio de Atencion al Ciudadano (calle Beti Jai nimero 1, de Logrofio) o en la sede electrénica del Gobierno
de La Rioja (www.larioja.org), en el apartado Oficina electronica, en el area tematica de Vivienda.

4. La solicitud debera ir acompafiada de los siguientes documentos:
a) Codigo de identificacion fiscal de la comunidad de propietarios.

b) Acuerdo de la Comunidad de Propietarios con la autorizacién administrativa correspondiente, cuando sea preceptiva,
en el que se recoja:

12 El acuerdo de solicitar ayudas para la ejecucion de las obras de rehabilitacion del edificio.
2° El nombramiento del representante de la comunidad para intervenir en la tramitacion telematica del expediente.

3° La aprobacion del presupuesto de las obras, la relacion de empresas a las que se le ha solicitado presupuesto, nombre
de la empresa adjudicataria y presupuesto de las obras.

¢) Informe técnico del edificio.

d) Proyecto técnico de la actuacion o memoria valorada de las actuaciones a realizar, visados por el colegio profesional
correspondiente.

En el caso de que se incluyan actuaciones de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad, se redactara una
memoria justificativa del porcentaje de reduccion de la demanda energética anual global de calefaccion y refrigeracion del
edificio, con la certificacion energética inicial registrada y la certificacion energética final que se obtendria una vez realizadas
las obras.

e) Relacién de los propietarios de las viviendas y locales del edificio que participan en el coste de las obras, con sus cuotas
de participacion en el edificio, donde se recoja los nombres y apellidos, DNI o CIF de los propietarios de las viviendas y locales
del edificio, las firmas de todos y cada uno de estos propietarios autorizando expresamente, a los efectos de la normativa
sobre Proteccion de Datos de Caracter Personal, a los 6rganos competentes para su tramitacion y resolucion, asi como a los
que tengan encomendada su gestion, a recabar y cruzar con otras administraciones y entidades de derecho publico o privado
los datos que estimen necesarios con la Unica finalidad de verificar y actualizar aquellos relativos a las condiciones necesarias
para su concesion. En concreto podran comunicar y recabar datos de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, Direccidn
General del Catastro, Instituto Nacional de la Seguridad Social, Tesoreria General de la Seguridad Social, Ayuntamiento
de emplazamiento del edificio a rehabilitar, Oficina de Extranjeria de la Delegacion de Gobierno, Catélogo de Servicios de
Verificacion y Consulta de Datos SCSP en SARA, y cualquier otro que se entienda necesario.

f) Presupuesto de la inversién subvencionable de las obras a realizar, desglosado por actuaciones de fomento de mejora
de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de
utilizacion y de la accesibilidad en viviendas, por nimero y letra, realizado por el autor del proyecto o de la memoria valorada.
Este presupuesto se realizara aplicando a las distintas partidas los precios de la base de referencia que figura en la web del
Gobierno de la Rioja. Podra incluir los honorarios de los profesionales intervinientes, el coste de la redaccion de los proyectos,
informes técnicos y certificados necesarios, hasta un 8 % del coste subvencionable de las obras, con un méaximo de 8.000
euros. También se podran incluir los gastos derivados de la tramitacidn administrativa, hasta un 3 % del coste subvencionable
de las obras, con un maximo de 3.000 euros. No se podran incluir impuestos, tasas o tributos.

g) Tres ofertas de diferentes empresas que vayan a realizar las obras, cuando el importe de las actuaciones
subvencionables supere la cuantia de 10.000 euros. Cuando la eleccién entre las tres ofertas no recaiga en la oferta
econdmicamente mas baja se justificara expresamente.

h) Solicitud de licencia municipal o autorizaciones municipales que sean precisas para la realizacion de la obra de
rehabilitacion.

i) Ficha de alta de terceros, debidamente cumplimentada por banco o caja de ahorros y firmada por el interesado y/o
representante de la Comunidad de Propietarios. No sera necesaria su presentacion si ya ha sido presentada con anterioridad
0 se ha tramitado telematicamente a través de la pagina web del Gobierno de La Rioja.
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j) Reportaje fotografico de los elementos del edificio sobre los que se van a realizar las actuaciones de rehabilitacién
edificatoria, en el que se constate su estado antes del inicio de las obras.

k) Las declaraciones responsables, los datos y autorizaciones que figuren en el modelo normalizado de solicitud.

5. La totalidad de la documentacién anteriormente resefiada se presentara escaneada en la aplicacién de solicitud
de ayudas a la rehabilitacién edificatoria, a excepcidn del Proyecto técnico de la actuacion o la memoria valorada de las
actuaciones a realizar, que se presentaran en formato papel en la Direccion General de Urbanismo y Vivienda o en cualquiera
de los lugares previstos en el articulo 6 del Decreto 58/2004, de 29 de octubre, por el que se regula el Registro en el ambito de
la Administracién de la Comunidad Auténoma de La Rioja y sus Organismos Publicos y en el articulo 16.4 de la Ley 39/20015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

6. En la solicitud de ayudas se incluird expresamente la autorizacion del solicitante a la direccidn general competente en
materia de vivienda, para reclamar toda la informacion necesaria, en particular la de caracter tributario o econémico que fuera
legalmente pertinente para acreditar el cumplimiento de los requisitos, en concreto, a la direccion general de la Administracion
Autonbémica con competencias en materia de tributos, y en el marco de la colaboracion que se establezca con la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria, a la Direccion General del Catastro, a las entidades gestoras de la Seguridad Social
y demas Administraciones Publicas competentes.

La Comunidad Auténoma de La Rioja no podra ceder a terceros la informacién de caracter tributario o econémico recibida.

Articulo 20. Solicitud de la ayuda adicional para las viviendas en las que la unidad de convivencia residente tenga unos
ingresos inferiores a tres veces IPREM o en las que resida una persona con discapacidad o mayor de 65 afios y ademds se
acometan actuaciones para la mejora de la accesibilidad.

1. El representante de la comunidad de propietarios informara a los propietarios o arrendatarios de las viviendas de la
posibilidad de obtener una subvencidn adicional, para aquellas viviendas en las que los ingresos de la unidad de convivencia
residente sean inferiores a tres veces IPREM, o en las que resida una persona con discapacidad o mayor de 65 afios y ademas
se acometan actuaciones para la mejora de la accesibilidad, segun lo previsto en los articulos 9 y 15 de la presente orden.

2. Los interesados en percibir esta ayuda podran solicitarla a través del representante de la comunidad de propietarios o
directamente en los términos previstos en el articulo 19.3 de la presente orden.

3. Junto con la solicitud de ayuda adicional, deberan presentar la siguiente documentacion:

a) Ficha de alta de terceros, debidamente cumplimentada por banco o caja de ahorros y firmada por el interesado y/o
representante de la Comunidad de Propietarios. No sera necesaria su presentacion si ya ha sido presentada con anterioridad
0 se haya tramitado telematicamente a través de la pagina web del Gobierno de La Rioja.

b) Autorizacion expresa de los miembros de la unidad de convivencia, empadronados en ese domicilio, a los efectos de la
normativa sobre Proteccion de Datos de Caracter Personal, a los rganos competentes para su tramitacion y resolucion, asi
como a los que tengan encomendada su gestion, a recabar y cruzar con otras administraciones y entidades de derecho publico
o privado los datos que estimen necesarios con la Unica finalidad de verificar y actualizar aquellos relativos a las condiciones
necesarias para su concesion. En concreto podran comunicar y recabar datos de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, Direccion General del Catastro, Instituto Nacional de la Seguridad Social, Tesoreria General de la Seguridad Social,
Ayuntamiento de emplazamiento del edificio a rehabilitar, Oficina de Extranjeria de la Delegacion de Gobierno, Catéalogo de
Servicios de Verificacion y Consulta de Datos SCSP en SARA, y cualquier otro que se entienda necesario.

Articulo 21. Criterios de valoracion de las solicitudes.
1. Valoracion de solicitudes de edificios de viviendas, o viviendas unifamiliares aisladas.

La valoracién de las solicitudes presentadas por el representante de la comunidad de propietarios o por el propietario
de una vivienda unifamiliar aislada se efectuara de acuerdo a los criterios y prioridades de valoracién que se establecen a
continuacion:

a) Poblacién del municipio, segun datos del censo 2017 publicado por el INE:

Poblacion del municipio Puntos
Menos de 200 habitantes 20
Entre 201 y 5.000 habitantes 15
Entre 5.001 y 20.000 habitantes 5
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b) Antigliedad del edificio, segun catastro:

Antigliedad del edificio Puntos
Edificios anteriores a 1 de enero de 1945 20
Edificios entre 1 de enero de 1945 y 31 de diciembre de 1960 15
Edificios entre 1 de enero de 1960 y 31 de diciembre de 1980 5

c) Segun el nivel de proteccion del edificio:

Nivel de proteccion. Puntos
Bienes de interés cultural en los términos previstos en Ley 7/2004, de 18 de octubre, de 10
Patrimonio Cultural, Historico y Artistico de La Rioja.

Edificios Catalogados en el planeamiento municipal o protegidos. 5

En caso de que el edificio pueda estar incluido en las dos tipologias se aplicara el baremo mas alto.

d) Porcentaje en el edificio de viviendas destinadas a domicilio de los propietarios o arrendatarios, segiin empadronamiento
facilitado por el ayuntamiento:

Porcentaje de viviendas destinadas a domicilio habitual y permanente Puntos
=70y <=80. 1
>80 y <=90. 2
>90 y <=100. 3

e) A la puntuacion obtenida se le sumara 10 puntos, si se justifican convenientemente en proyecto, obras de mejora de
la eficiencia energética que supongan un 50 % o méas de reduccion de la demanda energética anual global de calefaccion
y refrigeracion del edificio.

A igual puntuacién se aplicaran los siguientes criterios de priorizacion, por el orden en el que se exponen:
a) Edificios con mayor nimero de viviendas.
b) Edificios de mayor antigiiedad.

2. Valoracion de solicitudes de viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva, para obras de mejora
de la accesibilidad.

La valoracion de las solicitudes presentadas por el representante o el propietario de una vivienda, se efectuara de acuerdo
a los criterios y prioridades de valoracion que se establecen a continuacion:

a) Poblacién del municipio segun datos del censo 2017 publicado por el INE:

Poblacién del municipio. Puntos
Menos de 200 habitantes. 20
Entre 201 y 5.000 habitantes. 15
Entre 5.001 y 20.000 habitantes. 5

b) Antigliedad de la vivienda, segun catastro:

Antigtiedad de la vivienda. Puntos
Viviendas anteriores a 31 de diciembre de 1945. 20
Vivienda entre 1 de enero de 1945 y 31 de diciembre de 1960. 15
Vivienda entre 1 de enero de 1960 y 31 de diciembre de 1980. 5
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¢) Segun el tipo de actuacion funcional de la vivienda:

Tipo de actuacion, hasta un maximo de 30 puntos. Puntos
Instalacion de salva escaleras, plataformas elevadoras o gruas de techo. 10
Sustitucion de bafiera por placa de ducha. 10
Cambio de solado a un solado antideslizante en el cuarto de bafo. 10

Sustitucion de lavabo a inodoro por otros adaptados. 5
Adecuacion del ancho de puertas. 5
Instalaciones de asideros, barras de sujecion, asientos para ducha o bafiera. 5
Colocacién de pasamanos en pasillos. 5
Mejora de la seguridad y adaptacion de las instalaciones de fontaneria, gas, electricidad, a 5
las necesidades funcionales de las personas residentes en la vivienda.

d) Segun las situaciones especificas de las personas empadronadas en la vivienda:

Situaciones especificas de las personas. Puntos
Personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido 35
igual o superior al 65 por ciento. Grado Ill de dependencia.

Personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con 30

discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un grado de
discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento.
Personas mayores de 65 ainos. 20

A igual puntuacién se aplicaran los siguientes criterios de priorizacion, por el orden en el que se exponen:
a) Viviendas con mayor nimero de personas dependientes empadronadas en la vivienda.

b) Viviendas de mayor antigiiedad.

Articulo 22. Instruccidn.

1. El 6rgano instructor de los expedientes sera la Direccion General de Urbanismo y Vivienda.

2. Recibidas las solicitudes, si se advirtieran defectos o resultaran incompletas, se requerira al solicitante para que en un
plazo de diez dias subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se
le tendré por desistido de su peticion, previa resolucion que le serd notificada, de conformidad con el articulo 68 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

3. La Direccion General de Urbanismo y Vivienda realizara de oficio cuantas actuaciones estime necesarias para la
determinacion, conocimiento y comprobacion de los datos en virtud de los cuales debe pronunciarse el 6rgano competente,
pudiendo requerir a los interesados las aclaraciones o documentacion adicional necesaria para resolver. En el supuesto de
inactividad del interesado en este tramite, 0 en cualquier otro, se estara a lo dispuesto en el articulo 73.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre.

La comprobacion de que se cumple la obligacion de estar al corriente de las obligaciones tributarias y con la seguridad
social se realizard una sola vez antes de la propuesta de resolucion de calificacion provisional y concesion de ayudas o, en
su caso, una sola vez antes de la propuesta de resolucion de calificacion definitiva y pago de las ayudas, si hubiera vencido
el plazo de validez de los certificados expedidos al efecto para la concesion.

Si de la comprobacion resultase el incumplimiento de dichas obligaciones y sin ulterior tramite de subsanacion, no se
concedera ni se abonara la ayuda por incumplimiento de requisitos.

4. Cuando la solicitud se presente fuera de plazo o se soliciten ayudas no incluidas en la convocatoria, se formulara al
6rgano competente para resolver propuesta de inadmision de solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

5. Transcurrido el plazo de presentacion de solicitudes, subsanados los defectos y realizada, en su caso, la visita de
inspeccion por los Técnicos competentes, se valoraran, previa comprobacion del cumplimiento de los requisitos previstos,
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las solicitudes presentadas, de acuerdo a los criterios y el procedimiento establecido en los articulos 21 y siguientes, y se
elaborara propuesta de resolucién de calificacidn provisional y de concesion de las ayudas.

6. La propuesta de resolucion de calificacion provisional y de concesion de las ayudas debera expresar:
6.1 En edificios de viviendas, o viviendas unifamiliares aisladas:

a) Los datos del beneficiario de la ayuda: nombre o razén social, CIF, domicilio.

b) Datos de los edificios a rehabilitar: domicilio, inscripcion registral, referencia catastral.

¢) Numero de viviendas y locales que participan en el coste de las obras de rehabilitacion.

d) Superficie construida de dichos locales.

e) Fecha del informe técnico del edificio.

f) Puntuacidn obtenida en aplicacion de los criterios de priorizacion y desglose.

g) Coste de la rehabilitacion desglosado por programas y tipo de actuaciones.

h) Inversién subvencionable de la actuacion, desglosado por programas y tipo de actuaciones.

i) Importe total de la ayuda a conceder, desglosada por programas y tipo de actuaciones.

j) Plazo maximo de ejecucion de las obras.

k) Datos de los beneficiarios de la ayuda adicional e importe de la ayuda desglosada por programas.
6.2 En viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva, para obras de mejora de la accesibilidad:
a) Los datos del beneficiario de la ayuda: nombre o razon social, CIF, domicilio.

b) Datos de la vivienda a rehabilitar: domicilio, inscripcion registral, referencia catastral.

c) Superficie (til de la vivienda.

d) Fecha del informe técnico.

e) Puntuacion obtenida en aplicacion de los criterios de priorizacién y desglose.

f) Coste de la rehabilitacion.

g) Inversion subvencionable de la actuacion.

h) Importe total de la ayuda a conceder.

i) Plazo maximo de ejecucion de las obras.

7. La propuesta de resolucion de calificacion provisional y concesidn de las ayudas se publicara en el tablon de anuncios
de la Consejeria de Fomento y Politica Territorial, en el Servicio de Atencion al Ciudadano y en el Tablén de anuncios virtual
de la sede electronica del Gobierno de La Rioja (www.larioja.org), concediendo un plazo de diez dias a los interesados para
que presenten las alegaciones que estimen oportunas. Transcurrido el plazo sin que se hayan presentado alegaciones a la
propuesta de resolucion de calificacion provisional y de concesion de las ayudas, la misma devendré definitiva.

La propuesta de resolucion de calificacion provisional y de concesién de las ayudas no crea derecho alguno a favor del
beneficiario propuesto frente a la Administracion.

8. Se podra prescindir del trdmite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos en cuenta otros
hechos ni otras alegaciones y pruebas que las aducidas por los interesados. En este caso, la propuesta de resolucion formulada
tendra el caracter de definitiva.

Examinadas las alegaciones aducidas por los interesados, el 6rgano instructor formularé propuesta de resolucion definitiva
de calificacion provisional y concesidn de las ayudas al Consejero competente en materia de vivienda.
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Articulo 23. Resolucion de calificacion provisional y concesion de las ayudas.

1. El titular de la Consejeria competente en materia de vivienda dictara resolucion definitiva de calificacién provisional y
concesion de las ayudas.

2. Las ayudas concedidas al amparo de esta orden deberan resolverse y publicarse en el Boletin Oficial de La Rioja en
el plazo méaximo de seis meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja del extracto
de la convocatoria correspondiente, salvo que la misma posponga sus efectos a una fecha posterior. Transcurrido dicho plazo
sin haberse dictado resolucién expresa, el interesado podra entender desestimada su solicitud, conforme a lo indicado en el
articulo 184.1 de la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja.

Articulo 24. Inicio de las obras.

Las obras de rehabilitacion no podrén ser iniciadas antes de la concesion de la calificacion provisional, salvo en casos
excepcionales de urgente necesidad debidamente motivados, o en los que asi conste expresamente en la convocatoria de
ayudas.

Las obras se entenderan iniciadas en la fecha del certificado de inicio de las obras. Este certificado de inicio de las obras
deberd emitirse en el plazo mé&ximo de un mes desde la notificacion de la resolucién de calificacion provisional y concesion
de ayudas.

Los Servicios Técnicos de la Direccién General competente en materia de vivienda podran girar visita de inspeccion para
comprobar estos extremos.

Articulo 25. Concesion de la calificacion definitiva de rehabilitacion de edificios, justificacion y pago de las ayudas.

1. El promotor debera poner en conocimiento de la Direccion General de Urbanismo y Vivienda la finalizacion de la
ejecucion de las obras, dentro del plazo de quince dias desde la fecha de finalizacién de las mismas. Se entendera por fecha
de finalizacion de las obras de rehabilitacion la establecida en el certificado de final de obra emitido por la direccion facultativa
de las mismas, o en defecto de direccion facultativa, la fecha de la comunicacién del promotor del final de la obra.

2. A dicha comunicacion deberd adjuntar la siguiente documentacion:

a) La licencia o autorizaciones municipales precisas para la realizacion de la obra de rehabilitacion.

b) Certificado de inicio de las obras expedido por técnico competente y visado por el colegio profesional.
c) Certificado final de obras expedido por técnico competente y visado por el colegio profesional.

d) Autorizaciones o certificaciones preceptivas para el correcto funcionamiento de las instalaciones, firmadas por técnico
competente.

e) Relacion de facturas acreditativas del gasto realizado como consecuencia de la rehabilitacion, relacionadas por fechas.

f) Reportaje fotografico de los elementos del edificio sobre las que se han realizado las actuaciones de rehabilitacion
edificatoria una vez finalizadas las obras en el que se constate su estado una vez terminadas estas.

g) En el caso de haber realizado actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad deberé presentarse el certificado de
la eficiencia energética del edificio terminado, debidamente registrado, asi como la memoria justificativa de las actuaciones
realizadas para la consecucion del ahorro energético conseguido.

h) Declaracion responsable del beneficiario en la que se acredite que no han surgido variaciones respecto a la obtencion
de otras ayudas para la realizacion de las obras en relacién con la declaracion presentada en el momento de la solicitud o
con la expresiva de las variaciones habidas, en su caso.

3. Los Servicios Técnicos de la Direccion General de Urbanismo y Vivienda podrén girar visita de inspeccidn final para
comprobar que las obras ejecutadas se adecuan a la documentacion técnica presentada. En cualquier caso, seré preceptiva
una visita de inspeccion por actuacion subvencionada.

4. Expirado el plazo méximo concedido para la ejecucion de las obras y verificado el incumplimiento de la obligacion de
hacer dentro del mismo, se procederd a la denegacion de la calificacion definitiva, que conllevara la pérdida del derecho al
cobro de la ayuda concedida, procediéndose al archivo del expediente mediante la correspondiente resolucion.
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5. La Direccién General de Urbanismo y Vivienda, previa comprobacién de la documentacion presentada y su adecuacién
a la normativa y a las obras finalmente ejecutadas, otorgara resolucion de calificacién definitiva y de pago de las ayudas en
la que constaran los siguientes datos:

5.1 En edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, o viviendas unifamiliares aisladas:
a) Los datos del beneficiario de la ayuda: nombre o razon social, CIF, domicilio.

b) Datos de los edificios a rehabilitar: domicilio, inscripcion registral, referencia catastral.

c) Nimero de viviendas y locales que participan en el coste de las obras de rehabilitacion.

d) Superficie construida de dichos locales.

e) Fecha del informe técnico del edificio.

f) Puntuacién obtenida en aplicacion de los criterios de priorizacion y desglose.

g) Coste de la rehabilitacion desglosado por programas y actuaciones.

h) Inversion subvencionable de la actuacion, desglosado por programa y tipo de actuacion.

i) Importe total de la ayuda concedida, desglosada por programa y tipo de actuacion.

j) Plazo méximo de ejecucidn de las obras.

k) Datos de los beneficiarios de la ayuda adicional e importe de la ayuda concedida desglosada por programas.
5.2 En viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva, para obras de mejora de la accesibilidad:
a) Los datos del beneficiario de la ayuda: nombre o razon social, CIF, domicilio.

b) Datos de la vivienda a rehabilitar: domicilio, inscripcion registral, referencia catastral.

¢) Superficie Util de la vivienda.

d) Fecha del informe técnico.

e) Puntuacion obtenida en aplicacion de los criterios de priorizacién y desglose.

f) Coste de la rehabilitacion.

g) Inversion subvencionable de la actuacion.

h) Importe total de la ayuda concedida.

i) Plazo maximo de ejecucion de las obras.

6. Si el importe del coste subvencionable determinado en la calificacion provisional fuera superior al importe justificado
final que se recoge en calificacion definitiva, la subvencion se ajustara a este importe final.

Si el importe del coste subvencionable determinado en calificacidn provisional fuera inferior al importe justificado final que
se recoge en calificacion definitiva, se abonara la subvencion contemplada en la calificacion provisional.

7. No se subvencionarén las obras de rehabilitacion edificatoria cuando, finalizada la actuacion, no alcancen las
condiciones minimas que exige la legislacion vigente en materia de habitabilidad y las instalaciones no se encuentren en
perfectas condiciones para su uso.

Articulo 26. Ejecucion parcial de las obras.

En los supuestos de ejecucion parcial de las obras de rehabilitacion procedera la denegacion del pago de las ayudas, no
siendo posible el pago parcial, prorrateado o en proporcidn al porcentaje de obra ejecutada.

Articulo 27. Efectos del incumplimiento.

El incumplimiento de las condiciones establecidas en esta orden conllevard, en todo caso, ademas de las sanciones que
correspondan, de conformidad con la naturaleza de la infraccién cometida y de acuerdo a la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja y el Decreto 14/2006, de 16
de febrero, regulador del régimen juridico de las Subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja
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y el resto de la normativa vigente en materia de subvenciones, el reintegro a la Administracién Autonémica de las cantidades
satisfechas con cargo a sus presupuestos, incrementadas con los intereses de demora desde su percepcion.

Disposicion adicional primera. Limitacidn presupuestaria.

La concesién de las ayudas econdmicas reguladas en la presente orden queda condicionada a las disponibilidades
presupuestarias y cualquier otra limitacion que se establezca en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo y en el convenio
suscrito entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma de La Rioja para la ejecucion del Plan Estatal de Vivienda
2018-2021.

Disposicién adicional segunda. Limitacion temporal a la concesion de las ayudas.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2021 la Comunidad Auténoma de La Rioja no podra conceder ninguna ayuda
recogida en esta orden.

Disposicion transitoria Unica. Actuaciones a las que se aplica la orden.
Las ayudas que se otorguen al amparo de esta orden podran reconocerse con efectos retroactivos de 1 de enero de 2018.

Podran acogerse a las ayudas previstas en esta orden las obras de rehabilitacion iniciadas a partir del dia 1 de enero de
2018 y que cumplan los requisitos previstos en esta orden.

Disposicién derogatoria.

Queda derogada la Orden 1/2016, de 15 de abril, de la Consejeria de Fomento y Politica Territorial, por la que se establecen
las bases reguladoras para la concesion de las ayudas al fomento de la Rehabilitacion Edificatoria en la Comunidad Auténoma
de La Rioja, y cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en la presente orden.

Disposicidn final primera. Régimen supletorio normativo.

Los vacios normativos que pudieran surgir en la aplicacion de esta orden se integraran de conformidad con los criterios
establecidos en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, e Decreto 30/2018, de 20 de septiembre, por el que se regula el
Plan de Vivienda de la Rioja 2018-2021, la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja, en el Decreto
14/2006, de 16 de febrero, regulador del régimen juridico de las subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Autdnoma
de La Rioja, en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en el Real Decreto 887/2006, de 21 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, asi como en las demés disposiciones concordantes.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.
La presente orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja.

Logrofio a 24 de septiembre de 2018.- EI Consejero de Fomento y Politica Territorial, Carlos Cuevas Villoslada.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20180928-1--108 Direccién de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 18 pagina(s).
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